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Dr.- Ing. Werner Backes
(Geschaftsfihrender Gesellschafter)
Beruflicher Werdegang

1980 — 1987 Studium des Bauingenieurwesens
an der Universitat Kaiserslautern

1988 — 1991 Promotionsstipendiat des Bundeslandes Rheinland-Pfalz
seit 1991 Tragwerksplaner bei WPW INGENIEURE GmbH
1991 — 1994 Promotion zum Doktor-Ingenieur an der Universitat Kaiserslautern
seit 1995 Geschéftsfiihrender Gesellschafter
seit 2003 Aufbau des Tatigkeitsbereiches Projektmanagement
2005 — 2008 Vertretungsprofessur fir Massivbau
an der Hochschule fir Technik und Wirtschaft des Saarlandes (HTW)
seit 2011 Fachplaner fur Nachhaltiges Bauen
seit 2012 Sachverstandiger fir Nachhaltiges Bauen (SHB) — BNB-Auditor

DGNB-Auditor
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Kompetenzen WPW

Umfassende Unterstiitzung je nach Bedarf

Beraten

s Bestandsuntersuchung
und -bewertung

= Energiekonzepte,
thermische Simulationen

= Facility Management
Consulting

m Life Cycle Engineering

m Integrale Logistikkonzepte
s Machbarkeitsstudien

s Projektentwickiung

s Sachverstandigenwesen
s Thermische Bauphysik

s Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen

Planen

Architektur
Elektrotechnik

Energie- und Medienver-
sorgung fur Gebaude und
Liegenschaften

Generalplanung
Generaifachplanung
Infrastruktur und Tiefbau
Rickbau und Entsorgung
Technische Ausrustung
Technische Gesamtplanung

Tragwerksplanung

Steuern

Bauuberwachung

Nachhaltiges Planen, Bauen
und Betreiben;

Green- und Blue-Building-
Zertifizierung

Projektmanagement und
Projektsteuerung

SiGe-Koordination

Steuerung und Optimierung
von Bau und Technik
(.intelligente Bauwerke")

Unser Leitgedanke:
"Ganzheitliches Den-
ken von Anfang an"
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Einfihrung (1) — Vortrag auf GEFMA-Lounge 2012: Inhalte

Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben — Megatrend in der Bau- und Immobilien-
wirtschaft

* Einfdhrung

Entwicklung des nachhaltigen Bauens in Deutschland in der
jungeren Vergangenheit

* Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als Megatrend

« Nachhaltigkeit ist messbar geworden — Zertifizierungssysteme der
2. Generation

« Ausgewahlte FM-Aspekte im Zertifizierungsprozess

« Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Realisierung und Chancen fir
eine neue Baukultur
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Einfihrung (2) — Megatrend 2012: Auszug aus Vortrag
« Deutsche Hypo (2012): Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft

Investments in nachhaltige Geb&aude sind nicht nur wirksame Qualitatssiche-
rungsmalinahmen, sondern auch risikominimierte Anlagen: die Risiken eines
zukinftigen Wertverlustes werden kleiner und die Chancen flir gute Kaufpreise
am Investmentmarkt grof3er

Gesprache mit Immobilienfinanzierern bestatigen diese Einschatzung: einige
Kreditinstitute gewahren bereits geringere Zinssatze fur diese risikoreduzierten
Immobilienprojekte

Der Markt flr nachhaltige Immobilien in Deutschland ist noch jung, daher
Erfahrungswerte aus den USA: operative Kosteneinsparungen von fast 9 % und
Wertsteigerungen von rund 7,5 % im Vergleich zu konventionellen Gebauden !

Voraussetzung flur die Erreichung dieser Ziele: es muss mit verschiedenen
Beurteilungskriterien gemessen werden. So wird aus dem etwas unscharfen
Megatrend ein politisch und wirtschaftlich verfolgbares Megaziel !

= Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben ist in der Tat ein Megatrend, der die Situa-
tion in der Bau- und Immobilienwirtschaft kiinftig mal3geblich beeinflussen wird!

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 6
12.11. 2014 in Saarbrtcken
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EinfiUhrung (3) — Megatrend 2014: Nachhaltigkeit an erster Stelle!

"Der absolute Megatrend nicht nur fur die

einzelnen Unternehmen, sondern auch fur die COMPETENCE CENTER

. . . . PROCESS MANAGEMENT
gesamte Immobilienwirtschaft, ist die Nach- REAL ESTATE
haltigkeit":

Abb.3: Aktuelie und zukiinftige Relevanz von Megatrends auf Branchenebene PMRE MONITOR 2014
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Einfihrung (4) — Megatrend 2014: Einzelaspekte

9.1 Nachhaltigkeit: Schiussel des Unternehmenserfolgs

Die Nachhaltigkeit als Toptrend hat auch Topeffekte. Auf die im Markt oft gestelite Fra-
ge .Wie nachhaltig ist Nachhaltigkeit eigentich?” kdnnen auf der Basis der Untersu-
chung einige Antworten gegeben werden.

Unternehmen mit einem hohen Implementierungsgrad der Nachhaltigkeit weisen einen
herausragenden Erfolg auf. Das 3uBert sich in einer hcheren Umsatzrendite und einem
Uberdurchschnittlichen Untemehmenswachstum. Nachhaltigkeit wirkt sich auch positv
auf die Zufiedenheit der Stakeholder aus und fordert ein gutes Image

Aber keine Chance ohne Risko: Es wurde auch ein negativer Effekt identifiziert: Je
starker das Engagement fir Nachhaltigkeit, desto schwieriger das Baumanagement.
Das bedeutet, dass Prozesse im Kontext des Managements von nachhaltigen Baupro-
jekten und die Verarbeitung von nachhaltigen Baustoffen noch nicht effizient laufen.

Der Trend Nachhaltigket steckt somit in einem typischen Entwicklungsdilermma. Das
Thema ist hochrelevant und wurde auch bereits auf den ersten Stufen implementiert.
Fir eine volistandige Implementierung und damit auch fur eine umfassende Effizenz
m Baumanagement jedoch fehlt es derzeit an den notwendigen Standards und Rou-
tinen.

e - Bauprojektmanagement leidet unter fehlenden Routinen und Standards

Abb. 10: Effekte der Nachhaltigkeit

(Quelle: www.ccpmre.de/voe.html)

10 Megatrends aus Sicht der Akteure: Investment, Asset,
Property und Facility Management

Das CC PMRE wurde mit dem Ziel gegrundet, die Schndtstellen zwischen den Ak-
teuren im Markt zu harmonisieren. Daher liegt ein Schwerpunkt der Analyse stets in
der Untersuchung der unterschiedlichen Bedirfnisse und Interessensiagen von Invest-
ment, Asset, Property und Facility Manager. Die Auspragungen in der Grafik zeigen,
wie die einzelnen Akteure die Relevanz der Megatrends im Vergleich zum Durchschnitt
sehen.

Die Nachhaltigkeit liegt im Interesse der investoren. En Blick auf die aktuelle Projekt-
entwicklung und die Neuauflage von Fonds bestatigt ein entsprechendes En

Davon zeugen nachhaltige Investments sowie Zertifizierungen nach LEED etc.. die auf
die Gewinnung von Anlegem zielen.

Das grofite Gewicht messen die Faciity Manager dem Trend Nachhaltigkeit bei, wobei
es hier vorrangig um Themen rund um die Instandhaltung geht. Der Facility Manager
muss emnen Weg finden, wie sich die Immobiie auch langfristig nachhaltig betreiben
I3sst und welche Betriebsmittel dafir angemessen sind.

Asset und Property Manager bewerten diesen Trend durchschnitiich. Ein grofieres
Interesse besteht insbesonders am Bereich Reporting und der Beschaffung der zuge-
hdngen Daten An dieser Stefle stehen fur beide Akteure noch attraktive innovative Ge-

schaftstatigkeiten bereit (bspw. Energiecontrofing und Betriebsoptimierung, vgl. PMRE
Monitor 2013).

(Quelle: www.ccpmre.de/voe.html)
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Grundlegende Zusammenhange (1)

Betrachtung der gesamten "Wertschdopfungskette Bau":
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Wertschopfungskette Bau (= "Bau- und Immobilienwirtschaft")
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Grundlegende Zusammenhange (2)

Verwirrende Begriffsvielfalt in der Praxis, daher
eindeutige und einfache Abgrenzung/Definition:

Immobilien sind sowohl Grundstiucke als auch
Bauwerke

Zur Bau- und Immobilienwirtschaft zahlen alle
Unternehmen, die gemal} dem Lebenszyklusansatz in
die Planung, Erstellung, Finanzierung, Bewirtschaftung
sowie die Verwaltung und Vermittlung von Immobilien
involviert sind (Definition in Anlehnung an nach-
stehende Quelle)

Quelle: Gesellschaft fur Immobilienwirtschaftliche Forschung e. V. (gif):
Wirtschaftsfaktor Immobilien 2013 — Gesamtwirtschaftliche Bedeutung
der Immobilienwirtschaft, Sonderausgabe Oktober 2013

Abbildung 2.1: Immobilien, Grundstiicke und Bauwerke im Uberblick

| Telekommuni-

Ver- und
Entsorgung

| Verkehrs-
infrastruktur

M_ itmbilen  — Sportaniagen

Quelle: RuBig et al. 2005,
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Grundlegende Zusammenhange (3)

Uberragende gesamtwirtschaftliche Bedeutung der so definierten Bau- und
Immobilienwirtschaft:

Abbildung 1.7: Bruttowertschopfung im Jahr 2010 fiir verschiedene Branchen in Mrd. Euro
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(Quelle: Zeitschrift fur
Immobilienbkonomie — Wirtschaftsfaktor
Immobilien 2013: Gesamtwirtschaftliche
Bedeutung der Immobilienwirtschaft)
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Quelle: Statistisches Bundesamt 2013b, IW KélIn.

Diese Zusammenhéange sind kaum bekannt
-> Branche wird oft unterschéatzt und hat Schwierigkeiten dabei, sich entsprechend ihrer
Bedeutung zu positionieren

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 11
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Grundlegende Zusammenhange (4)
Sehr hohe Immobilienwerte:

oo Impressum | English | SchriftigréBe + ++
EDDZIA Zentraler Immobilien Ausschuss Begriff auf Seite suchen

| TERMINE | PRESSE | KONTAKT

Home > Daten und Fakten > Daten der Immobilienwinschaft

E Seite empfehlen

Seite drucken

Daten der Immobilienwirtschaft

Die deutsche Immobilienwirtschaft - Stabilisator
und Wachstumsmotor
Mit iiber 790.000 Unternehmen und rund 4 Miltionen Anteil an der 19%

Bruttowertschépfung 434 Mrd. €

Erwerbstatigen ist die Immobilienwirtschaft nicht nur einer der Gesamtwertschdpfung

groften Wirtschaftszweige Deutschlands, sondern mit einer

Zunahme an Beschéftigung und Wertschdpfung auch eine der

dynamischsten Wachstumsfelder. Die Branche vereinigt 24,5 %

aller Unternehmen und 10 % aller Beschaftigten auf sich. Mit rund nesht voaUntemehinen 740.000
434 Milliarden Euro und damit 19 % trug die Immobilienwirtschaft AritalbaTallen Untariehinen 245%

2011 (zum Vergleich 2006: 390 Milliarden Euro) zur
gesamtwirtschaftlichen Wertschdpfung bei. Sie ist damit wesentlich
groRer als der Fahrzeugbau, dessen Wertschdpfung bei 81
Milliarden Euro lag. Die Immobilienwirtschaft ist zudem stirker und Nettoanlagevermagen der 7.4 Bio. €
komplexer mit der Volkswirtschaft verwoben. Bauten

Immoblueqwmschaft bewirtschaftet das 3,9fache Immobilienvermagen 10,1 Bio. € |
des Bruttoinlandsproduktes inklusive Grund und Boden H
Der Wert der Wohn- und Nichtwohnbauten betrug zu Beginn des

Jahres 2011 7,4 Billionen Euro. Davon entfielen 57 % auf

Wohnbauten u.nd 43 %auf G?werbe- unq qumstmlmurbauten. ! Anzahl 2,8 Mio.
Zusammen mit den Grundstiicken (2,7 Billionen Eurc), summiert sozialversicherungspflichtiger

sich das gesamte Immobilienvermégen auf knapp 10,1 Billionen Beschéftigte

Fiien Zuim \larnlairh: Nac Rrstainlandencndols Naoterhlznds haliaf

(Quelle: www.zia-deutschland.de/daten-und-fakten/daten-der-immobilienwirtschaft)
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (1)

Zertifizierungssysteme der 2. Generation (DGNB, BNB):

« Ganzheitliche und gleichgewichtete Betrachtung aller Aspekte der Nachhaltigkeit

« Konsequente Betrachtung des gesamten Lebenszyklus von Baumaterialien und Bauwerk
(-> LCA, LCC)

« Transparenz in Entwicklung und Anwendung
-> leichte Anpassbarkeit, Flexibilitat

» Ergebnis- statt mal3nahmenorientiert (Zielwerte statt Mal3hahmen)
-> Gewahrleistung der erforderlichen Entwurfsfreiheit

-> Optimierungstool fur die Planung und Errichtung von Bauwerken
-> Nachhaltigkeit wird umfassend mess- und dadurch vergleichbar

-> Nachhaltiges Bauen beinhaltet ein umfassendes Qualitatssicherungskonzept und ist
"intelligentes Bauen" schlechthin!

->Vom "Green Building" zum "Blue Building": der Mensch steht im Mittelpunkt!

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 13
12.11. 2014 in Saarbrtcken
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
Lésungsansatz (2)

Bisher: Gberwiegend "getrennte Welten Bau und Betrieb":

() (B0 (o i@ i

Ziel: Ziel:
fertiggestelltes Nachhaltige Nutzung
Gebaude Werthaltige Instandhaltung

o ey
Entwicklung, Die Nutzung, der Betrieb und
Planung und die Instandhaltung von Gebauden
Errichtung

(Quelle: www.donau-uni.ac.at/... genaue Angabe auf Anfrage)

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 14
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (3)

Klnftig: Eine gemeinsame Sichtweise!

der Manager des Bauens fur den Lebenszyklus

= ' der Facility Manager

Lebenszyklusorientierte Lebenszyklusorientierung fur
Entwicklung, Planung und Nutzung, Betrieb und Instandhaltung
Errichtung '

(Quelle: www.donau-uni.ac.at/... genaue Angabe auf Anfrage)
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12.11. 2014 in Saarbrtcken



WPW

BERATEN PLANEN STEUERN

Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (4) |
20.03.2001 - 03.03.2011 - 14.05.2012 - 05.07.2013 ‘

Q Bundasmiistariam
fior Vlerket, Baw
und Stadtentwickiung

flr Verkehr, Bau- und

Bundesministerium
Wohnungswesen

Leitfaden Nachhaltiges Bauen
8 Umfassende

Informationen
(kostenlos):
www.nachhaltiges

Leitfad
gl bauen.de

Nachhaltiges Bauen

TSN

X

=
Y Ay

(Quelle: BBSR, 2013)
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (5)

Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden
Schutzgiiter:
Schutzziele: Schutz der Umwelt g 220 kang dor i e
Schutz der natirlichen Menschengerechtes Umfeld,
Ressourcen,... Erhalt 6konomischer
Vom Schutzgut zur
Bewertung: Bewertung
Okologische Okonomische Soziokulturelle und
Qualitat Qualitat funktionale
Qualitat
Technische Qualitat
3 3 —
__
(Quelle: Okozentrum NRW, 2012)
GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 17
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (6)

BNB — Gewichtung und Bedeutungsfaktoren (1):

Gewichtung S g
. - . . ) () Bedeutungs- | Hauptkriterien-
Nachhaltigkeitskriterien Einzelkriterien ™ 0 Gippen
Gesamtbewertung Gésamithewe g

Okologische Qualitit

Wirkungen auf die globale und lokale Umwelt
1.1.1  Treibhauspotenzial (G\WP) 3,375% 3
1.12 Ozonschichtabbaupotenzial (ODP) 1,125% 1
1.1.3 Ozonbildungspotenzial (POCP) 1,125% 1
1.14 Versauerungspotenzial (AP) 1,125% 1
1.15 Uberdingungspotenzial (EP) 1,125% 1
1.1.6 Risiken fiir die lokale Umwelt 3,375% 3
1.1.7 Nachhaltige Materialgewinnung { Holz 1,125% 1

Ressourceninanspruchnahme

1.2.1 Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar (PE,, ) I 3,375% 3
1.22 Gesamtprimérenergiebedarf (PE,..) u. Anteil erneuerbare Primérenergie (PE.) I 2,250% 2
1.2.3 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen I 2,250% 2

Flacheninanspruchnahme 2,250% 2

Okonomische Qualitét
2.1.1 Gebaudebezogene Kostenim Lebenszyklus 13,500% “

Drittverwendungsfshigkeit (Quelle: BBSR, 2012)

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 18
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (7)

BNB — Gewichtung und Bedeutungsfaktoren (2):

0Zi0 elle ( onale Qua
Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit
3.1.1 Thermischer Komfort im Winter 1,607% 2
3.12 Thermischer Komfort im Sommer 2,411% 3
3.1.3 Innenraumhygiene 2,411% 3
3.14 Akustischer Komfort 0,804% 1
3.1.5 Visueller Komfort 2,411% 3
3.1.6 Einflussnahme des Nutzers 1,607% 2
3.1.7 Aufenthaltsmerkmaleim AufSenraurn 0,804% 1
3.1.8 Sicherheitund Strfallrisiken 0,804% 1
3.2.1 Barrierefreiheit 1,607% 2
3.2.2 Ficheneffizienz 0,804% 1
3.2.3 Umnutzungsfdhigkeit 1,607% 2
3.24 ZuginglichKkeit 1,607% 2
3.2.5 Fahrradkomfort 0,804% 1
Sicherung der Gestaltungsqualitét
3.3.1 Gestalterische und stddtebauliche Qualit4t 2,411% 3
3.3.2 Kunst am Bau 0,804% 1
echnis e Qualita
technische Ausfithrung
4.1.1 Schallschutz 5,625% 2
4.1.2 Wirme-und Tauwasserschutz 5,625% 2
4.1.3 Reinigungund Instandhaltung 5,625% 2
4.14 Riickbau, Trennung und Verwertung 5,625% 2 (Que"e: BBSR’ 2012)

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am Seite 19
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter

L6ésungsansatz (8)

BNB — Gewichtung und Bedeutungsfaktoren (3):

Prozessqualitat
Planung
5.1.1 Projektvorbereitung 1,429% 3
5.1.2 Integrale Planung 1,429% 3
5.1.3 Komplexitdtund Optimierung der Planung 1,429% 3
5.14 Ausschreibung und Vergabe 0,952% 2
5.15 Vorraussetzungen fiir eine optimale Bewirtschaftung 0,952% 2
Bauausfithrung
5.2.1 Baustelle [ Bauprozess 0,952% 2
5.22 Qualitdtssicherung der Bauausfiihrung 1,429% 3
5.2.3 Systematische Inbetriebnahme 1,429% 3

Standortmerkmale

6.1.1 Risiken am Mikrostandort

6.1.2 Verh4ltnisse am Mikrostandort

6.1.3 Quartiersmerkmale

6.1.4 Verkehrsanbindung

6.1.5 Nihe zunutzungsrelevanten Einrichtungen

6.1.6 Anliegende Medien/ErschlieSung

NIN[WININ|N

(Quelle: BBSR, 2012)
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
L6ésungsansatz (9)

‘ Erfallungsgrad Note Zertifikat
v 100%  —
A 95 9% 1,0
‘ % | i BNB — Erfullungs-
o 15 grad, Note und
80 Zertifikat
75 % =

Nachhaltiges Silber
Bauen 70 % i

| 65 20 ]
5 Z;9
60 % —
55 % =
30 % 3,0

Bronze

Gebaude des Bundes sollen mindestens Silber erreichen. (Quelle: BBSR, 2012)
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter

Losungsansatz (10)

Vorteile durch Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben (1):

Investoren:

- Transparente und unabhangige
Qualitatsauszeichnung (beil Zertifizierung)

- Planungssicherheit und klare Zieldefinition
von Anfang an

- Risikominimierung

- Umfassende und vollstandige
Dokumentation, u. a. fur CSR-Berichte

- Zukunftsfahige Gebaude

Nutzer:

Geringere Betriebskosten

Hb6here Nutzerzufriedenheit
Hbhere Mitarbeiterproduktivitat
Verminderung der Krankenstande
Reduktion des Abfallaufkommens
Aktiver Umweltschutz

Einbeziehung der Immobilie in die
Marketingstrategie

GEFMA-Lounge "Werterhalt von Immobilien durch Nachhaltiges Bauen und Immobilienmanagement” am
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
Losungsansatz (11)

Vorteile durch Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben (2):

"Green Buildings" werden zu "Blue Buildings": Energieeffizienz alleine ist kiinftig nicht
mehr das zentrale Thema, sondern Nachhaltigkeit im ganzheitlichen Sinne:

- Die Nutzer, deren Gesundheit und Behaglichkeit (und damit der Mensch)
stehen im Mittelpunkt
(Durchschnittlich verbringen Mitteleuropaer 90 Prozent des Jahres in ge-
schlossenen Raumen!)

- Zusatzlich werden 6konomische und dkologische Aspekte Uber den
Lebenszyklus sowie die technische Leistungsfahigkeit und der schonende
Umgang mit Ressourcen betrachtet

-> Es entstehen Gebaude mit besserer Qualitat, hdherer Werthaltigkeit und
gesteigerter Wirtschaftlichkeit!
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Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben als intelligenter
Losungsansatz (12)

Vorteile durch Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben (3):

Nachhaltiges Bauen lohnt sich:

Drees + Sommer: Mehrkosten beztiglich Baukosten: 0 - 4 %
Mehrkosten bezuglich Beratungs- und Planungskosten: unter 1 %
(bei grol3en Gebauden)

Deutsche Hypo: Erfahrungswerte aus USA
(in Deutschland noch zu wenige vorhanden):

operative Kosteneinsparungen von fast 9 % und Wertsteigerungen
von rund 7,5 % im Vergleich zu konventionellen Geb&auden

-> Nachhaltiges Bauen ist ein Werttreiber — kein Kostentreiber!
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (1)

- Deutsches Architektenblatt - http://dabonline.de -

Nachhaltig = werthaltig = zukunftsfahig!
Posted By nica.schmidt On 1. Oktober 2009 @ 08:18 In Standpunkt | Comments Disabled

Die Bundesarchitektenkammer und elf Landerarchitektenkammern prasentieren sich gemeinsam mit der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen {DGNB) auf einem Messestand auf der Expo Real.

[11zum zweiten Mal nach 2008 prasentieren sich die Bundesarchitektenkammer und elf Landerarchitektenkammern
gemeinsam mit der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) auf einem Messestand auf der Expo Real,
der groBten internationalen Messe fur Gewerbeimmobilien. In Minchen kénnen Sie vom 5. bis 7. Oktober erleben, was
Nachhaltigkeit in der Architektur bedeutet, welchen Mehrwert sie mit sich bringt und wie sich Investitionen in so
geplante Gebaude im wahrsten Sinne des Wortes ,,nachhaltig” bezahlt machen.

F Dies gilt besonders fur Gebdude, deren Nachhaltigkeit durch eine Zertifizierung offiziell bestatigt ist. Mit dem von der
i DGNB verliechenen Gutesiegel in Gold, Silber oder Bronze wird die Zukunftsfahigkeit auch nach auBen dokumentiert - ein
Mehrwert, den vor allem die Immobilienwirtschaft zu schatzen weil, wie aktuelle Umfragen zeigen: Nachhaltigkeit wird
von Investoren und Projektentwicklern zunehmend erfolgreich als Marketinginstrument eingesetzt. Und dieser Trend
wird sich in Zeiten der Klimadiskussion und Ressourcenknappheit weiter verstarken. Die von der DGNB entwickelten
Kriteriensteckbriefe, anhand derer die Nachhaltigkeit einer Planung gepriift wird, spielen dabei eine wichtige Rolle,
dienen sie doch als Leitfaden fur Planer und Auditoren - also in erster Linie fur uns Architektinnen und Architekten. Auf diese Weise
vermitteln sie sowohl aktuell wissenschaftliche als auch baupraktische Inhalte, die in die ganze Breite des Berufsstandes getragen werden
mussen, um das Planen fur die Nachhaltigkeit ebenso selbstverstandlich werden zu lassen wie Kosten- und Termintreue.

Sie sehen also: Unsere Prasenz auf der Expo Real richtet sich nicht nur an das Messepublikum aus der Immobilienwirtschaft, sondern vor

Handelsblatt

Nachhaltigkeit bedeutet Zukunftsfihigkeit
von Susanne Bergius (Handelsblatt)

Volker Hauff, der Vorsitzende des Rates fur Nachhaltige Entwicklung, stellt im Gesprach mit dem Handelsblatt

Forderungen an Politik und Unternehmen. Sl n d d I eS e A u S S ag e n Z u t r eff e n d ’?

Handelsblatt: Was bed Nachhaltigkeit?

Hauff: Nachhaltigkeit bedeutet Zukunftsfahigkeit — und die Einsicht, dass die Umwelt und soziale Lebensqualitat
wichtige Voraussetzungen auch fir 6konomische Zukunftsfahigkeit sind.

Was bringt es Unternehmen, nicht nur 6konomische Ziele zu verfolgen, sondern sich auch am Leitbild
der Nachhaltigkeit zu orientieren?
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (2)

Immobilien sind zukunftsfahig, wenn sie

« sowohl heutige als auch kunftige Nutzungsanforderungen erflllen konnen (funktionale
Qualitat);

« mit ihren technischen Merkmalen und Eigenschaften die Anforderungen an die
Dauerhaftigkeit der Konstruktion erflllen, zur Qualitat der gebauten Umwelt beitragen und
das kulturelle Erbe achten (technische, gestalterisch-stadtebauliche und kulturelle
Qualitat);

» bei Herstellung, Errichtung, Nutzung und Bewirtschaftung sowie am Ende ihres Lebens-
zyklus die natlrlichen Ressourcen schonen und Umwelteinwirkungen minimieren
(Umweltqualitat bzw. 6kologische Qualitat);

(Quelle: NUWEL-Leitfaden)
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (3)

Immobilien sind zukunftsfahig, wenn sie

« zur Gesundheit, Behaglichkeit und Sicherheit der Nutzer beitragen, Nutzerakzeptanz und
Nutzerzufriedenheit sichern und Zusammenleben unterstiitzen (soziale Qualitat);

» geringe Lebenszykluskosten verursachen sowie wertbestandig sind bzw. ein Wert-
entwicklungspotenzial aufweisen (Okonomische Qualitat);

(Quelle: NUWEL-Leitfaden)

-> Nachhaltig = zukunftsfahig! (v)
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (4)

Wertstabilitat nach NUWEL-Leitfaden:

"Im Kontext der Wertermittlung sind Immobilien u. a. dann nachhaltig, wenn sie gut in der
Lage sind, mit den Folgen von langfristigen Entwicklungen umzugehen oder — anders
ausgedruckt — wenn sie ein geringeres Risiko (bzw. eine hohe Chance) aufweisen,
aufgrund zukunftiger Entwicklungen an Wert zu verlieren (bzw. zu gewinnen)."

-> Nachhaltig = werthaltig! (v)
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (5)

Praktische Umsetzung im Bewertungssystem NaWoh (1):

Bewertungssystem Nachhaltiger Wohnungsbau

V 3.0 Mehrfamilienhduser - Neubau 4.1.2

Okonomische Qualitit

Werthaltigkeit der Investition
Indikator Investitionskosten / Marktwert

Beschreibung des Zur Beurteilung der VWerthaltigkeit der Investition wird das Yerhaltnis von Investiti-

Indikators onskosten (Bau- und Grundstlckskosten) und Verkehrswert (Marktwert) gebildet und
bewertet.
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Zukunftsfahigkeit und Wertstabilitat von Gebauden (6)
Praktische Umsetzung im Bewertungssystem NaWoh (2):

Langfristige Wertstabilitat

Indikator Zukunftsfahigkeit des Gebaudes

Anforderung an die Beschreibung

Die Erfullung des Kriteriums wird anhand der folgenden Checkliste beschrieben:

Nutzungsneutralitat
[[] Die Nutzungsneutralitat der Individualraume (alle auter Kiiche, Bad,
Wohnraum) ist gegeben bzw. es liegt eine offene Grundrissgestaltung mit
varablen Nutzungsmaoglichkeiten vor.

Demografischer Wandel
[ Zur Berticksichtigung eines demografischen Wandels sind folgende Nach- oder
Umrastungen moglich (z. B. Entfernung einer nichttragenden Innenwand):

Tragkonstruktion
[[] Die Dauerhattigkeit der Tragkonstruktion (Primarstruktur} ist mindestens fir den

ZURERC R DEn ce Betrachtungszeitraum der ersten 50 Jahre der Nutzungsdauer gegeben.

Merkmale

Haustechnik
[[] Die Flexibilitat und Anpassbarkeit der Technischen Anlagen ist gegeben.

Energetische Qualitat
[[] Die Anforderungen der EnEV 2009 werden eingehalten. Eine Verbessening
des energetischen Niveaus durch Nachrustmanahmen ist moglich. Ein
entsprechendes Konzept liegt vor.

[[] Die Anforderungen der EnEY 2009 werden um mindestens 30% unterschritten.
|
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Bisherige Verfahren zur Wertermittlung von Immobilien

Alle gangigen Bewertungsverfahren wie z. B.

» Ertragswertverfahren
» Sachwertverfahren
» Vergleichswertverfahren

basieren auf historischen und gegenwartsbezogenen Marktdaten und Fakten. Langfristige
Veranderungen wie z. B. der Klimawandel, die demografische Entwicklung oder steigende
Energiepreise bleiben dabei unbertcksichtigt.

-> Zukunftsfahigkeit und finanzieller Mehrwert von nachhaltigen Immobilien
werden bisher nicht ausreichend abgebildet

-> Geeignete Losungsansatze sind zu entwickeln!
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Kinftige Verfahren zur Wertermittlung von Immobilien (1)

Es gibt noch keine fertigen Lésungen, jedoch arbeiten
verschiedene Organisationen, Verbande und Initiati-
ven mit Nachdruck an Losungsansatzen. Zwei davon
aus dem deutschsprachigen Raum werden kurz vor-
gestellt:

(1) Der NUWEL-Leitfaden zeigt auf, welche Nach-
haltigkeitsmerkmale bei Immobilien wertbeein-
flussend sein kdnnen, wie sie messbar und mit
den heute gebrauchlichen Methoden in die Wert-
ermittlung einbezogen werden kdnnen.

Dabei erfolgt allerdings eine sehr differenzierte Be-
trachtung, die aus praktischer Sicht nicht unproble-
matisch ist.

Nachhaltigkeit und Wert-
ermittlung von Immobilien

Leitfaden fiir Deutschland, Osterreich und die Schwelz
(NUWEL)

Dezember 2011

“_En’e: |

e

(Quelle: www.nuwel.ch)
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Klnftige Verfahren zur Wertermittlung von Immobilien (2)

(2) Pragmatischer Ansatz des ZIA: mit wenigen Key Per-

i ' TR PERSPEKTIVEN
forma_mce Indll_ca_ltors (KRI s) sollen — unabhangig s L S =
von einer Zertifizierung — insbesondere auch Be- Eine Pubhation des 24 Zovrlr I Ausshuse
standsimmobilien hinsichtlich ihrer Nachhaltigkeit
bewertbar werden: Leitfaden zur Einfiihrung von

Nachhaltigkeitsmessungen im Immobilienportfolio

Technologisch-Okologische Aspekte

« Endenergieverbrauch

» Anteil erneuerbarer Energie
* CO,-Emissionen

« Wasserverbrauch

» Abfallverbrauch *)

* Lebenszykluskosten *)

« Komfort *)

. uelle: www.zia-deutschland.de
*): optional @ )
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Zusammenfassung und Ausblick (1)

Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben ist keine leere Worthtlse, sondern ein ernst zu
nehmender Megatrend in der Bau- und Immobilienwirtschaft

Zertifizierungs- und Bewertungssysteme der 2. Generation enthalten wertvolle
Optimierungstools fur die praktische Umsetzung

Nachhaltiges Bauen beinhaltet ein umfassendes Qualitatssicherungskonzept und ist
"Intelligentes Bauen" schlechthin

Vom "Green Building" zum "Blue Building": der Mensch steht im Mittelpunkt

Die vielfaltigen Vorteile fiur unterschiedliche Akteure sind unbestritten, Nachhaltiges
Bauen ist ein Werttreiber kein Kostentreiber!

Nachhaltige Gebaude sind zukunftsfahig und wertstabil, wobei eine Quantifizierung
derzeit noch schwer fallt, es wird aber mit Hochdruck an entsprechenden Verfahren
gearbeitet
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Zusammenfassung und Ausblick (2)

e Ausblick:

- In einigen Jahren werden Blue Buildings der Standard sein fur neue und sanierte
Gebaude, wobei nicht zuletzt auch strikte staatliche Regulierungsmafl3nahmen der EU

Treiber sein werden

- Blue Buildings werden vom Nischenprodukt zum Main-Stream-Produkt!

- Die zertifizierten Neubauten entwickeln einen immensen Druck auf den nicht zertifi-
zierten Bestand

-> Es ist also dringend geboten, dass sich die Marktteilnehmer mit dieser
Entwicklung auseinandersetzen!
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Zusammenfassung und Ausblick (3)

Optimierte Blue Buildings durch effiziente Realisierungsformen

Nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben gewinnt in der Bau- und Immaobilienwirtschaft immer mehr an
Bedeutung. Dabei sind zahlreiche Zusatzleistungen erforderlich, die wir mit eigenem Personal erbringen kinnen:

WPW

Blue Building Consulting (BBC)

= Nachhaltigkeitsberatung und -zerifizierung m Themische Simulation = Baudkologie (gesunde Baustofie)
a Okobilanzierung = Tageslichtsimulation = Rickbau-, Recycling- und Abfallkonzept
= Energie- und Wasserkonzept = Umnutzungskonzept

m Lebenszykluskostenberechnung

Unser Strategieansatz
(->www.wpw.de)

Diese Leistungen kdnnen wir je nach Bedarf in unterschiedlichen Funktionen erbringen:

Beraten Planen Steuern
Projektleiter AG Projektileiter AG WPW
Projektmanagement + BBC
v ) ) v
WPW WPW

Architekt Fachi i
renie achingenieure EBBC Planung + BBC | Architekt H Fachingenieure ‘

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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